
未公開一棟ビル（事務所・店舗） 交 通 価 格

ファーストビル
副都心線「池袋」駅 徒歩1分
JR・各線「池袋」駅 徒歩4分 7億６00０万円（税込)

物件概要
◆土地/建物◆
❏権利/地目：所有権/宅地
❏所在地：豊島区西池袋3-29-11
❏面積：１棟申請332.01㎡（100.43坪）
❏対象：150.27㎡（約 45.45坪）
❏道路：（北西側）公道 約10.7ｍ、

（南側）公道 約8.1ｍ
❏構造：ＲＣ造 地下1階付6階建
❏築年数：昭和55年11月
❏延床面積：776.64㎡（234.93坪）
❏総戸数：7戸
❏検査済証：無
◆法令制限等◆
❏建ぺい率：80％ 容積率：600％
❏用途地域：商業地域
❏その他制限等：防火地域
◆その他◆
❏現況：満室賃貸中
❏引渡：相談
❏現況年間収入：47,９８６,522円
❏現況利回り：約6.３％
◆備考◆
❏地震ＰML:19.0%
❏裏側建物と一体に建築された区分建物

※図面と現況が異なる場合は、現況を優先します。



部屋 現況 満室想定

番号 法人or個人 氏名 状況 用途 面積（㎡） 面積（坪） 賃料 賃料消費税 共益費 看板代 合計(税込) 賃料計/坪 敷金/保証金 承継敷金/保証金 原契約開始日 直近契約開始日 契約終了日 賃料 賃料消費税 共益費 看板代 合計

B1F 法人
マージャン店

入居中 店舗 135.21 40.97 476,190 47,619 523,809 1,800,000 2010/2/1 2022/2/1 2024/1/31 476,190 47,619 523,809

1F 法人
飲食店

入居中 店舗 110.8 33.58 700,000 70,000 45,479 11,000    826,479 19,000,000 2012/6/1 2022/6/1 2025/5/31 700,000 70,000 45,479 11,000    826,479

2F 法人
飲食店

入居中 店舗 118.28 35.84 550,000 55,000 33,000 638,000 6,000,000 2014/5/1 2020/5/1 2023/4/30 550,000 55,000 33,000 638,000

3F 法人
学習塾

入居中 店舗 126.02 38.19 416,667 41,667 458,334 2,000,000 2009/6/1 2021/6/1 2023/5/31 416,667 41,667 458,334

4F 法人
エステサロン（育毛）

入居中 店舗 126.02 38.19 762,400 76,240 22,000    860,640 4,574,400 2019/6/20 2021/6/20 2023/6/19 762,400 76,240 22,000    860,640

5F 法人 入居中 事務所 121.11 36.70 600,000 60,000 11,000 671,000 2014/7/1 2020/7/1 2022/6/30 600,000 60,000 11,000 671,000

6F 法人 入居中 事務所 50.89 15.42

屋上 法人
NTTDOCOMO

入居中 アンテナ 18,741 1,874 20,615 2007/11/1 2017/11/1 2027/10/31 18,741 1,874 20,615

総戸数 総面積 賃料合計 消費税合計 共益費合計 総合計 消費税合計 共益費合計

7 788.33 3,523,998 352,400 89,479 3,998,877 3,523,998 352,400 89,479

支出

月額賃料の2％

合計

PM費（月額）

固定資産税（2022年額） ¥1,608,000

迷惑料（月額） ¥2,000

33,374,400 3,998,877

承継敷金/保証金 想定賃料合計 想定賃料総合計

BM費（月額） ¥19,500

満室年間収入 47,986,522

設計事務所

レントロール 2022年5月20日現在

物件名：ﾌｧｰｽﾄﾋﾞﾙビル 現況月額収入 3,998,877 満室月額収入 3,998,877 ※当レントロールについては、更新時点における概算数値・概要となっており、将来的に内容に変更の可能性がございます。

※募集賃料につきまして、物価や市場家賃変動等により将来的に変動可能性がございます。

賃借人 備考欄（属性等）

所在：東京都豊島区西池袋3-29-11 現況年間収入 47,986,522


























